STANOVY Bytového druzstva (upravené dle ZOK a NOZ)

STANOVY BYTOVEHO DRUZSTVA ZAZVORKOVA 1995 - 1999
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1.1.

1.1.1.
1.1.2.
1.1.3.
1.1.4.

1.1.5.

1.2.

1.3.

1.4.

15.

1.5.1.

CAST — ZAKLADNIi USTANOVENI

Firma a sidlo a pfedmét ¢innosti druZzstva
Firma: Bytové druzstvo Zazvorkova 1995 - 1999
Sidlo: Praha 5 - Stoduilky, Zazvorkova 1996/28, PSC 155 00

Predmét Cinnosti: Pronajem nemovitosti, bytt a nebytovych prostor.

Druzstvo je spoleCenstvim neuzavieného poctu osob zalozenym za ucelem zajistovani
bytovych potfeb svych ¢lend.

Druzstvo je pravnickou osobou a zapisuje se do obchodniho rejstiiku.

Druzstevni byt nebo nebytovy prostor = druzstevni byt nebo nebytovy prostor, ktery je v
budové ve vlastnictvi nebo ve spoluvlastnictvi bytového druzstva, nebo ktery je ve vlastnictvi
nebo ve spoluvlastnictvi bytového druzstva, a bytové druzstvo jej poskytlo do najmu &lenovi
bytového druzZstva, ktery se sam nebo jeho pravni pfedchidce na jeho pofizeni podilel
¢lenskym vkladem.

Clensky vklad je tvofen souétem zakladniho &lenského vkladu a dal$iho &lenského vkladu.

Zakladni ¢lensky vklad kazdého €lena ¢ini 350,- K& (slovy tfi sta padesat korun ¢eskych) a je
splatny pfi podani pfihlasky spolu se zapisnym podle odst. 2.8. téchto Stanov.

Dalsi ¢lensky vklad

Dalsi ¢lensky vklad predstavuje vklad €lena do druzstva za ucCelem pofizeni nemovitosti
zapsanych na LV €. 13406 vedeném Katastralnim ufadem pro Hlavni mé&sto Prahu, katastralni
pracovi$té Praha pro katastralni tzemi Stodulky, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha:

pozemkul: parc. é. 2131/156 o vymére 121 m* (zastavéna plocha a nadvori)
. 2131/157 o vymére 127 m” (zastavéna plocha a nadvori)

parc. ¢
parc. &. 2131/158 o vymére 257 m” (zastavéna plocha a nadvori)
parc. ¢. 2131/159 o vymére 279 m? (zastavéna plocha a nadvori)
parc. ¢. 2131/160 o vymére 277 m? (zastavéna plocha a nadvori)
parc. ¢. 2131/636 o vymére 155 m? (zastavéna plocha a nadvori)
parc. ¢. 2131/637 o vymére 133 m? (zastavéna plocha a nadvori)
parc. &. 2131/638 o vymére 1 m” (zastavéna plocha a nadvori)
parc. &. 2131/639 o vymére 9 m? (zastavéna plocha a nadvori)
budova €.p. 1995 na pozemku 2131/160

¢.p. 1996 na pozemku 2131/159

¢.p. 1997 na pozemku 2131/158, 2131/638, 2131/639

¢.p. 1998 na pozemku 2131/157, 2131/637

¢.p. 1999 na pozemku 2131/156, 2131/636

vSe v katastralnim uzemi Stodulky, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha.

1.5.2. Vzhledem k tomu, Ze druZstvo je zaloZeno jako bytové druzstvo za u€elem zajistovani bytovych

potfeb svych ¢lend, je kazdy ¢len povinen uzavfit s druzstvem pisemnou smlouvu o prevzeti
povinnosti k dalSimu ¢lenskému vkladu.
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1.5.3.

1.5.4.
1.55.

1.5.6.

2.2,
2.3.

2.4,

2.5,

2.6.
2.6.1.
2.6.2.

2.6.3.

Clenové druzstva jsou srozuméni a souhlasi s tim, Ze vy$e dal$iho &lenského vkladu se li§i
podle velikosti bytu, k némuz ma dany ¢&len druzstva pravo najmu. VySe dalSiho élenského
vkladu se stanovi pomérem podlahové plochy jednotky, k niZ ma Clen druZstva pravo najmu
k celkové podlahové plose vSech jednotek v bytovém domé specifikovaném v ustanoveni 1.5.1.
téchto Stanov.

Clen druzstva splati dalsi Slensky vklad jednorézové nebo ve splatkach.

V pfipadé, Ze se Clen zavaze splatit dalSi élensky vklad jednorazové, tak je povinen takto udinit
v terminu stanoveném predstavenstvem druzstva. V pfipadé, ze ¢len druzstva bude v prodleni
s plnénim tohoto zavazku, je druzstvo opravnéno po tomto &lenovi poZadovat uhrazeni uroku
z prodleni ve vySi stanovené pravnimi pfedpisy.

V pfipadé, Ze se €len druzstva zavaze splatit dalSi élensky vklad ve splatkach, je povinen hradit
splatky na zakladé sjednaného splatkového kalendafe. Systém splatkového kalendare, tj.
maximalni pocet splatek a minimalni vyse splatky, pravidla pro moznost pfed€asného splaceni
atp. urci usneseni ¢lenské schuze. V pripadé hrazeni dalSiho clenského vkladu ve splatkach je
Clen srozumén s tim, Ze v ramci splatkového kalendare budou do jednotlivych splatek zahrnuty i
uroky, kde vySe urokové sazby bude odpovidat vysi urokové sazby vyplyvajici pro druzstvo ze
smlouvy s finanni instituci, na jejimz zakladé druzstvo ziskalo finanéni prostifedky na
nemovitosti specifikované v ¢lanku 1.5.1. téchto Stanov. Pro pfipad prodleni ¢lena s plnénim
jednotlivych splatek podle splatkového kalendare druzstvo zfizuje rizikovy fond — viz ustanoveni
6.2.4. téchto Stanov.

CAST - Clenstvi v druzstvu, Clensky podil

Clenem druzstva muze byt pouze fyzicka osoba starsi 18 let. Nezletila osoba se miZe stat
Clenem druzstva pouze v pfipadé pfechodu druzstevniho podilu. V souladu s ustanovenim §
738 zakona o obchodnich korporacich se €lenstvi pravnické osob v druzstvu vylucuje.

Clenstvi v druzstvu je zaloZeno na principu dobrovolnosti a rovnosti véech &lend.

Druzstevni podil pfedstavuje prava a povinnosti €lena druzstva plynouci z &lenstvi v druzstvu. V
souladu s ustanovenim § 32 odst. 3 zakona o obchodnich korporacich se vylu€uje zastaveni
Clenského podilu a v souladu s ustanovenim § 597 zakona o obchodnich korporacich se
vylu€uje spoluvlastnictvi druzstevniho podilu. Splynuti a rozdéleni druzstevniho podilu se Fidi
prislusnymi ustanovenimi zakona o obchodnich korporacich. Kazdy ¢len mGze mit pouze 1
podil.

S druzstevnim podilem je spojeno pravo najmu druzstevniho bytu v domé ¢€.p. 1995, 1996,
1997, 1998, 1999 v ulici Zazvorkova, Praha 5, jehoZz je druzstvo vlastnikem.

Podminky vzniku ¢lenstvi:

Rozhodnuti ¢lenské schiize o pfijeti za ¢lena druzstva na zakladé pisemné zadosti zajemce o
Clenstvi,

vyplnéni pfihlasky,

pisemné prohladeni o pfijeti stanov a pfevzeti vkladové povinnosti k uhrazeni zakladniho
¢lenského vkladu s Ufedné ovéfenym podpisem a uhrazeni zakladniho ¢lenského vkladu,

uhrazeni zapisného,

uzavieni smlouvy o pfevzeti povinnosti k dal8imu ¢lenskému vkladu.

Prevod druZstevniho podilu

Druzstevni podil je volné pfevoditelny.

Pfevodem druZstevniho podilu dochazi k pfevodu najmu k druzstevnimu bytu, jehoz byl
pfevodce jako ¢len druzstva najemcem. V této souvislosti prechazeji na nabyvatele
druzstevniho podilu (nového ¢lena druzstva) dluhy prevodce vac&i druzstvu v souvislosti
s uzivanim druzstevniho bytu.

Prevod druzstevniho podilu je vuci druzstvu ucinny dnem, kdy druzstvu byla doru¢ena ucinna
Smlouva o prevodu druzstevniho podilu nebo pisemné prohlaseni dosavadniho ¢lena jako

Strana 2 (celkem 15)



STANOVY Bytového druzstva (upravené dle ZOK a NOZ)

2.6.4.

2.7.
2.7.1.

2.7.2.

2.8.

2.9.

2.10.

pfevodce a nového €lena jako nabyvatele o uzavieni takové smiouvy.
Druzstvo s novym Clenem uzavie najemni smlouvu pfi splnéni nasledujicich podminek:
Novy ¢len odevzdal vyplnénou pfihlasku,
novy ¢len uhradil zapisné,
novy Clen uzavrel s druzstvem smlouvou o pFevzeti povinnosti k dalSimu ¢lenskému vkladu,

resp. k uhrazeni jeho dosud nesplacené &asti.

Prechod druzstevniho podilu

Druzstevni podil pfechazi na dédice urCeného v rozhodnuti o ukonéeni dédického Fizeni.
Takovyto dédic se muze rozhodnout, zda se stane ¢lenem druZstva ¢i nikoli. V pfipadé, Ze se
dédic rozhodne nestéat se ¢lenem druZstva, ma narok na vypoiadaci podil ¢lena druzstva, jehoz
Clenska prava a povinnosti zdé&dil. DruZstvo je povinno tento vypofadaci podil vyplatit v souladu
prislusnymi ustanovenimi pravnich predpisu.

Druzstevni podil, ktery je ve spole€ném jméni manzelll pfechazi na pozlstalého manzela.
Kazdy ¢len uhradi zépisné ve vysi 650,00 K& (slovy: Sestsetpadesat korun &eskych) splatné pfi
odevzdani pfihlasky do druzstva, jehoz ucelem je Uhrada administrativnich a ostatnich nakladu
spojenych se vznikem &lenstvi v druzstvu, které druzstvu vzniknou.
Zanik ¢lenstvi - €lenstvi v druzstvu zanika:

Pisemnou dohodou,

vystoupenim &lena,

vylou€enim ¢lena,

prevodem druzstevniho podilu,

pfechodem druzstevniho podilu,

smrti ¢lena druzstva,

prohldSenim konkursu na majetek ¢lena nebo zamitnutim insolvenéniho navrhu, pro
nedostatek majetku Clena,

doru€enim vyrozuméni o neuspé&sné opakované drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti
postizenim nebo v exekuci nebo, nejsou-li ¢lenska prava povinnosti prevoditelné,
pravomocnym nafizenim vykonu rozhodnuti postiZzenim &lenskych prav a povinnosti nebo
pravni moci exekuéniho prikazu k postizeni ¢lenskych prav a povinnosti po uplynuti Ihity
uvedené ve vyzvé ke splnéni vymahané povinnosti podle zvlastniho pravniho pfedpisu a byl-li
podan navrh na zastaveni exekuce, po pravni moci rozhodnuti o tomto navrhu,

zanikem druzstva bez pravniho nastupce,

zanikem spole¢ného ¢lenstvi manzeld v druzstvu pro jednoho z manzeld.
Pisemna dohoda musi byt podepsana d¢lenem druzstva a nejméné dvéma cleny
pfedstavenstva. Tato dohoda musi obsahovat €asovy udaj o dni, ke kterému &lenstvi zanika a o

dni, v némz dojde k vyklizeni a pfedani druzstevniho bytu. Vyplaceni vypofadaciho podilu se
provede v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi téchto Stanov.
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2.11.

2.12.

2.13.

2.14.

2.15.

2.16.

2.17.

2.18.

2.18.1.

2.18.2.

2.18.3.

2.18.4.

Vystoupenim zanika ¢lenstvi uplynutim dvou mésicl. Tato Ihata pocéina bézet prvnim dnem
kalendainiho mésice nasledujiciho po doru€eni pisemného oznameni ¢&lena druZstva
o vystoupeni z druzstva predstavenstvu. Oznameni lze odvolat jen pisemné se souhlasem
predstavenstva druzstva. Vyplaceni vypofadaciho podilu se provede v souladu s pfislusnymi
ustanovenimi téchto Stanov. Vystupuje-li ¢len z druzstva proto, Ze nesouhlasi se zménou
stanov, je tfeba postupovat podle § 613 Zakona o obchodnich korporacich.

O vylougeni &lena rozhoduje &lenska schiize na zakladé navrhu predstavenstva druzstva. Clen
druzstva mlze byt vyloucen, jestlize:

Zavaznym zpusobem nebo opakované porusil své ¢lenské povinnosti,

hrubé porusil jako najemce druzstevniho bytu svou povinnost vyplyvajici z najmu druzstevniho
bytu,

byl-li pravomocné odsouzen pro umysiny trestny ¢in spachany na druzstvu nebo na osobé,
ktera bydli vdomé, kde je byt, jehoZ je €len druZstva najemcem, nebo proti cizimu majetku,
ktery se v tomto domé nachazi.

Za poruseni ¢lenskych povinnosti zavaznym zplsobem se povazZuje zejména situace, kdy
Clen je v prodleni se splacenim dalSiho ¢lenského vkladu, k jehoz uhradé se zavazal, a jeho
dluh odpovida nebo pfevysuje vysi trojnasobku mésicni splatky dalSiho ¢lenského vkladu,

Za hrubé poruSeni povinnosti najemce vyplyvajicich z najmu druzstevniho bytu se povazuje
situace, kdy Clen je v prodleni s uhradami najemného a jinych plateb, k jejichZ uhradé je
v souvislosti s najmem druzstevniho bytu povinen, a jeho dluh odpovida nebo prevysuje vysSi
trojnasobku mésiéni platby - najemného a uhrady za plnéni poskytovana s uzivanim bytu,
pfip. jiné platby, k jejiz Ghradé se zavazal, a nepozadal druzstvo o odklad.

Vylouéenim zanika ¢lenstvi dnem doruceni oznameni rozhodnuti ¢lenské schiize ¢lenovi
druzstva. Rozhodnuti ¢lenské schlize o vylouceni ¢lena se povazuje za oznamené dnem
doru€eni pisemného rozhodnuti ¢lenské schize na adresu ¢lena druzstva uvedenou
v &lenské evidenci ¢ dnem odmitnuti pfijeti doporuéeného dopisu obsahujiciho rozhodnuti
Clenské schlze o vylouceni Clena druzstva ¢i dnem vraceni tohoto dopisu z divodu jeho
neprevzeti.

Rozhodnuti ¢lenské schize o vylouéeni ¢lena podléha soudnimu pfezkoumani postupem,
ktery je v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi Zakona o obchodnich korporacich.

Rozhodnuti o vylou€eni spoleénych ¢lend se samostatné dorucuje kazdému z manzeld.
Kazdy z manzeld ma pravo proti rozhodnuti vznést namitky samostatné, bez ohledu na vdli
druhého z manzeld.

Spolec¢éné clenstvi manzZell v druZstvu

Spole¢né c¢lenstvi manzell v druzstvu vznika, jestlize druzstevni podil je soucasti
spoleéného jméni manzeld.

Spolec¢né Elenstvi manzell v druzstvu zanika vyporadanim spoleé¢ného jméni manzell nebo
marnym uplynutim Ihdty pro jeho vyporadani stanovené Ob&anskym zakonikem.

Manzelé maji pfi hlasovani pravo jednoho hlasu. Ze spole¢ného ¢lenstvi v druzstvu jsou oba
manzelé opravnéni spoleéné a nerozdilné. PFi vyfizovani bé&Znych zaleZitosti v souvislosti
s najmem druzstevniho bytu maze jednat kterykoli z manzeld.

Zanik spoleéného ¢lenstvi musi byt neprodlené oznamen pfedstavenstvu spolu s
predlozenim kopii pfislusnych dokumentd.
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2.19. Vyporadaci podil

2.19.1.

2.19.2.

2.19.3.

2.19.4.
2.19.5.

2.19.6.

Narok na vypofadaci podil vznikne &lenu druzZstva pfi zaniku jeho &lenstvi za trvani druzstva.

Vyporadaci podil se pfi zaniku clenstvi urCuje castka odpovidajici splnéné vkladové
povinnosti €lena v druZstvu, tj. jako zakladni ¢lensky vklad a dosud splacena &ast dalSiho
Clenského vkladu (splatky na byt).

Narok na vyporadaci podil je splatny vsouladu s pravidly stanovenymi pfisluSnymi
ustanovenimi Zakona o obchodnich korporacich (§ 749).

Vyporadaci podil se uhrazuje pouze v penézich.

Proti vyplaté vyporadaciho podilu je druzstvo opravnéno zapocist své splatné pohledavky
vlci byvalému ¢Clenu.

Zanikem c¢lenstvi v dasledku pfevodu clenskych prav a povinnosti nevznika narok na

vyplaceni vyporadaciho podilu. Vzajemné naroky si uCastnici pfevodu vypofadaji mezi
sebou.

2.20. Clenskd evidence — Seznam élenti

2.20.1.

2.20.2.

2.20.3.

Druzstvo vede seznam c&lenu druzstva, do néhoz se zapisuje: jméno a bydlisté c¢lena
druzstva, pfipadné adresa, na kterou si Clen druZstva preje dorucovat, datum vzniku a
zaniku Clenstvi v druzstvu, zplsob vzniku a zaniku &lenstvi v druzstvu, vySe dalSiho
¢lenského vkladu a rozsah splaceni dalSiho ¢lenského vkladu, udaj o uhrazeni zapisného,
udaj o splaceni zékladniho €lenského vkladu, oznageni bytu (jeho velikosti a pfisludenstvi),
ke kterému ma ¢len pravo najmu.

Clen je povinen druzstvu bez zbyteéného odkladu oznamit a doloZit zménu udajd
evidovanych v seznamu. Druzstvo provede zapis bez zbyte¢ného odkladu po prokazani
zmény.

Ohledné nahlizeni do seznamu a vydavani potvrzeni bude postupovano
dle § 581 a nasl. zdkona o obchodnich korporacich.

3. Prdva a povinnosti ¢lent druZstva a druZstva

3.1. Mezi prava €lena druzstva patfi:

Pravo na uzavfeni najemni smlouvy k bytu, ktery jako zakladajici ¢len uziva i ziska k nému
najemni pravo vstupem do druzstva &i jinak,

pravo volit a byt volen do organu druzstva a podilet se na fizeni a kontrole ¢innosti druzstva
prostfednictvim jeho organd,

pravo zadat svolani mimofadné clenské schlize; pisemnou zadost musi podepsat nejméné
tfetina €lend druzstva,

pravo na informace o ¢innosti organu druzstva, o rocnim vyucétovani zaloh za sluzby spojené s
uzivanim bytu (pfip. nebytovych prostort), stavu hospodareni druzstva atd.,

pravo dovolavat se neplatnosti usneseni ¢lenské schize postupem podle pfislusnych
ustanoveni pravnich predpisa,

dal$i prava, vyplyvajici z pfislusnych pravnich pfedpisl, zejména z téchto Stanov, Zakona o
obchodnich korporacich a Ob&anského zakoniku.

3.2.  Mezi povinnosti ¢lena druzstva patfi:

Povinnost dodrZzovat zavazky, vyplyvajici pro €lena ze stanov a dalSich vnitrodruZstevnich
predpis,

povinnost splacet dalSi ¢lensky vklad,
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3.3.

4.2.
4.3.
4.3.1.

4.3.2.

4.3.3.

4.3.4.

4.3.5.

4.4.

povinnost chranit majetek druzstva a v tomto sméru respektovat usneseni ¢lenské schize,

povinnost zachovavat dobré mravy a nenaruSovat vzajemné vztahy s ostatnimi ¢Eleny
druzstva.

Mezi prava druzstva patfi:
Pozadovat od ¢lent uhrazeni dalSiho ¢lenského vkladu,

pozadovat od ¢lent pInéni povinnosti Clena druzstva a najemce druzstevniho bytu
stanovenych pravnimi pfedpisy, t€mito stanovami a usnesenimi ¢lenské schuze.

Mezi povinnosti druzstva patfi:

Dodrzovat a plnit povinnosti stanovené pravnimi pfedpisy, zejména z hlediska dafiovych a
Ucetnich predpisl,

dodrzovat a plnit povinnosti vlastnika nemovitosti stanovené pravnimi predpisy, zejména
udrzba nemovitosti a plnéni dariovych povinnosti,

dal$i povinnosti, vyplyvajici z pfisluSnych pravnich predpist, zejména z téchto Stanov,
Zakona o obchodnich korporacich a Ob&anského zakoniku.

NAJEM DRUZSTEVNIHO BYTU

S ¢lenstvim v druzstvu je spojeno pravo uzivani (najmu) druzstevniho bytu. Konkrétni pravidla
najemniho vztahu jsou uréena pfislusnymi ustanovenimi Ob&anského zakoniku, téchto Stanov
a usnesenimi ¢lenské schize (zejména Domovniho fadu schvaleného ¢lenskou schuzi).

Najem druzstevniho bytu se s lenem druZstva jako ndjemcem sjednava na dobu neurditou.

Spoleény najem druzstevniho bytu.

Pokud je druzstevni podil soucasti spole¢ného jméni manzell a vzniklo tak jejich spolecné
Clenstvi v druzstvu, tak spolu s jejich spoleénym ¢&lenstvim v druzstvu je spojeno pravo
spole¢ného najmu druzstevniho bytu.

Spoleény najem druZstevniho bytu zanikne (koné&i) v pfipadé zaniku spoleéného ¢lenstvi
spole¢nych najemcu v druzstvu v dUsledku zaniku jejich manzelstvi. V takovém pfipadé jsou
spole¢ni najemci povinni pfedat druzstvu oznameni s jejich ovéfenymi podpisy obsahujicimi
informaci, komu z nich v ramci vypofadani jejich spoleéného jméni pfipadl druzstevni podil,
s nimz je spojeno pravo najmu druzstevniho bytu, nebo kopii pravomocného rozhodnuti soudu
v tomto sméru. Ten ze spoleénych najemcl, komu v rdmci vypofadani jejich spole€ného jméni
pfipadl druzstevni podil v druzstvu, bude pravnim nastupcem spoleénych najemcl a na toho
pak pfejdou prava a povinnosti spojena s najmem druzstevniho bytu.

Zména spole¢ného ¢lenstvi manzeld v druzstvu na vyluéné ¢Elenstvi jednoho z nich nema vliv
jejich spole€né najemni pravo k druzstevnimu bytu. Zanikne-li vSak vyluéné dElenstvi toho
z manzell - spoleénych najemcl v druzstvu, k némuz je vazano spoleéné najemni pravo
k druzstevnimu bytu, zanika najemni pravo obou spole¢nych najemct k druzstevnimu bytu.

Vzhledem k tomu, Ze s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spole¢ného jméni manzeld, je
spojeno spolecné najemni pravo druzstevniho bytu, tak v pfipadé umrti jednoho z manzeld jako
spoleénych najemcl prejde druzstevni podil v€. najmu druzstevniho bytu na pozlstalého
manzela.

Byl-li spole¢ny najem druzstevniho bytu vazan na vyluéné clenstvi jednoho z manzell
v druzstvu, tj. druzstevni podil, s nimz bylo spojeno spole¢né najemni pravo druzstevniho bytu,
nebyl soucasti spoleéného jméni manzeld, tak v pfipadé manzela, ktery byl vyluénym ¢lenem
druzstva, pfejde druzstevni podil v&. ndjmu druzstevniho bytu na jeho dédice.

Podminky uzavfeni najemni smlouvy mezi bytovym druzstvem a ¢élenem druZstva:

4.4.1. Druzstvo uzavie se Clenem najemni smlouvu pfi splnéni podminek uvedenych v ustanoveni

4.5.

2.5, resp. 2.6.4. téchto Stanov.

VySe najemného bude uréena v souladu s ustanovenim § 744 Zakona o obchodnich
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korporacich.

4.6. Obsahové néleZitosti: Najemni smlouva mezi druzstvem a &lenem bude obsahovat kromé
obligatornich nalezitosti, tj. oznaceni smluvnich stran, oznaceni bytu, jeho pfisluSenstvi, rozsah
jejich uzivani, ustanoveni, Ze smlouva je uzaviena na dobu neur¢itou a vySi najemného a zéloh
na uhrady za plnéni spojena s uzivanim bytu, resp. jejich vysi.

4.7. Povinnost predat a prevzit byt. Vzhledem ktomu, Ze druzstvo je zakladano za ucCelem
zajistovani bytovych potfeb svych ¢lenli a za Guéelem splnéni podminek pro koupi nemovitosti,
¢len druzstva prohlasuje a souhlasi s tim, ze v souvislosti s uzavienim najemni smlouvy mezi
nim a bytovym druzstvem tento byt pfebira k uzivani, a pfebira jej jako byt ve stavu zplsobilém
k fadnému uzivani a zajisténi plného a neruSeného vykonu jeho prav spojenych s uzivanim
bytu.

4.8. PInéni poskytovana s uzivanim bytu

4.8.1. Druzstvo &lendim zajistuje pinéni poskytovana s uzivanim bytu. Clen druZstva je povinen hradit
druzstvu ndjem a uhrady za plnéni poskytovana s uzivanim bytu, a to ve lhiitach stanovenych
usnesenim ¢lenské schiize.

4.8.2. Uhrady za pInéni poskytovana s uzivanim bytu &len druzstva hradi formou mésiénich zaloh,
které mu jsou pravidelné, zpravidla jednou ro¢né, vyucétovavany. Ro¢ni vyuctovani je druzstvo
jako pronajimatel povinno provést ve lhatach stanovenych pravnimi predpisy. Podrobnosti
stanovi usneseni ¢lenské schuze.

4.8.3. Neuhradi-li ¢len druzstva najemné nebo uhrady za plnéni poskytovana s uzivanim bytu fadné a
véas, tj. v terminech stanovenych usnesenim ¢lenské schlize, ani v nahradni Ih(ité poskytnuté a
stanovené mu za timto ucelem v pisemném upozornéni pfedstavenstva, a nepozadal-li si v€as
o pfiméfeny odklad z vaznych davodd (nemoc atd.), druzstvo ma v takovém pfipadé pravo
uctovat sankce v souladu s pravnimi pfedpisy.

4.8.4. Podminky vzniku prava na slevu a jeji uplatiiovani, pokud plnéni poskytovana s uzivanim bytu,
jehoz je ¢len druzstva najemcem (uzivatelem), nebudou poskytovany fadné a v€as, nebo budou
poskytovany vadné, stanovi usneseni ¢lenské schize.

4.8.5. Zarizeni pro méreni a requlaci tepla, teplé a studené vody a dalsi technicka zafizeni: Druzstvo
zajisti instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, provadeéni
odpoc¢td naméfenych hodnot.

4.8.5.1.Clen druzstva je povinen druZstvu jakoZto pronajimateli, nebo jim povéfené osobé&, po
pfedchozi pisemné vyzvé umoznit, aby byla provedena instalace a udrzba zafizeni pro méfeni
a regulaci tepla, teplé a studené vody, a odpocet naméfenych hodnot.

4.8.5.2.Clen druzstva je rovnéz povinen po predchozi pisemné vyzv& umoznit druZstvu jakoZto
pronajimateli, nebo jim povéfené osobg, pfistup k dalSim technickym zafizenim, pokud jsou
soucasti bytu, a je to v zajmu provedeni kontroly, idrzby nebo opravy takového zafizeni.

4.8.5.3. Clen druzstva ma povinnost oznamit druzstvu jakoZto pronajimateli bez zbyte&ného odkladu
potfebu oprav a udrzby zafizeni citovanych v pfedchozich odstavcich.

4.8.5.4. Clen druzstva odpovida za $kodu vzniklou nespIinénim povinnosti uvedenych v pfedchozich
odstavcich a je povinen tuto Skodu nahradit v plném rozsahu.

4.8.5.5.V pfipadé poSkozeni téchto zafizeni, jejich demontaze &i neopravnéné manipulace ze strany
Clena druZstva je €len druzstva povinen uhradit druzstvu naklady, které druzstvo muselo
vynaloZit na opravu, pfip. instalaci nového zafizeni.

4.9. Dalsi prava a povinnosti ndjemct

4.9.1. Clen druzstva jakozto najemce druzstevniho bytu a osoby s nim Zijici ve spoleéné domacnosti
maji vedle prava uZivat byt i pravo uzivat spole¢né prostory a zafizeni domu a poZivat plnéni,
jejichz poskytovani je s uzivanim bytu spojeno.

4.9.2. Clen druzstva jakoZ i osoby s nim Zijici ve spole¢né domacnosti jsou povinni zachovavat dobré
mravy, nenarusovat vzajemné vztahy s ostatnimi najemci — ¢leny druzstva jakozto i s osobami

Zijicimi s nimi ve spoleéné domacnosti, a dbat ustanoveni domovniho fadu, véetné dodrzovani
no¢niho klidu.
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4.9.3. Clen druZstva je povinen odstranit zavady a poskozeni, které v domé&, zejména ve spoleénych
prostorach a zafizenich domu zpusobil sam nebo ti, kdo s nim bydli ve spoleéné domacnosti.
Pokud tuto povinnost nesplni ani ve Ih(t¢ poskytnuté mu v pisemném upozornéni
predstavenstva druzstva, ma druzstvo pravo zavady a poskozeni nechat odstranit a opravit a
pozadovat po daném ¢lenovi nahradu.

4.9.4. Povinnost_pisemné oznamovat_zmény v poétu_osob. Clen druZstva je povinen pisemné
druzstvu oznamit veSkeré zmény v poctu osob Zijicich s najemcem v byté, a to do 15 dnli ode
dne, kdy ke zméné doslo. Pokud ¢len druzstva tuto povinnost nesplni ani do jednoho mésice,

povaZuje se toto za hrubé poruSeni povinnosti ngjemce - &lena druzstva.

4.9.5. Clen druzstva ma pravo na zajisténi sluzeb v souvislosti se spravou, provozem a Udrzbou
domu. Zajistovani sluzeb v souvislosti se spravou, provozem a udrzbou bytu a drobnych oprav,
které si ¢len hradi sam, upravuje usneseni ¢lenské schlze.

4.10. Prdva a povinnosti najemce — ¢lena druZstva pfi opravach a udrzbé druZstevniho bytu

4.10.1. Clen druzstva méa pravo na zajisténi sluzeb v souvislosti se spravou, provozem a udrzbou
domu a bytu s vyjimkou drobnych oprav, které si ¢len hradi sam.

4.10.2. Clen druzstva ma povinnost chranit majetek druzstva, upozorfiovat véas na zavady a potfebu
oprav ve spoleé¢nych prostorach domu.

4.10.3. Clen druzstva ma povinnost oznamit druZstvu jakoZto pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu
potfebu téch oprav v byté, jehoz je najemcem, a k nimz je druzstvo jako pronajimatel povinen.

4.10.4. Pokud druzstvo opravy podle pfedchozich odst. neprovede bez zbyte¢ného odkladu, ma Clen
druzstva pravo pozadat o svolani mimoradné Clenské schiize, ktera by o feSeni nastalé situace
rozhodla. Stanovena podminka ohledné poctu ¢len druzstva bude povazovana za spinénou,
pokud se k Zadosti lena druzstva pfipoji alespori jesté dalSi dva &lenové.

4.10.5. Clen druzstva je povinen na_svij naklad zajistovat v byté, ktery uziva, drobné opravy
souvisejici s jeho uzivanim a b&znou udrzbu tohoto bytu. Clen druZzstva si dale hradi naklady
vzniklé v souvislosti s pofizenim, opravami a vyménou zafizeni vestavénych a umisténych
v byté a tvoficich vybaveni bytu, v€etné bytové pfipojky na centralni vzduchotechniku, pokud
oprava & vyména nebyla vyvolana zavinénim druzstva.

4.10.6. Mezi drobné opravy patfi v8e, kromé opravy a vymeény elektrickych, vodoinstalaénich,
kanalizaCnich a topnych rozvodl — stoupacek, v&. topnych téles (tj. radiatord) a na nich
umisténych regulacnich ventild a indikator méfeni tepla, vodoméru, centralniho rozvodu
vzduchotechniky, spoleénych TV antén a lodzii.

4.10.7. DruzZstvo svym &lenum hradi opravy a vymény rozvodu vody véetné vodomér(l az po bytové
uzavéry, el. rozvodu az k bytovému elektroméru. Dale hradi opravy a vymény stoupajicich
vedeni a kanalizace od bytovych pfipojek, topné rozvody vé. topnych téles (tj. radiatord) a na
nich umisténych regulaénich ventill a indikatord méfeni tepla, opravy, centralniho rozvodu
vzduchotechniky, spole€nych TV antén a lodzZii.

4.10.8. Druzstvo rovnéz zabezpeduje:
e Uklid a udrzbu spoleénych prostor a pfilehlych chodnik(i k nemovitosti,
e administrativni tkony spojené se spravou nemovitosti,

e revize a provérky technickych zafizeni (spoleénych prostor), jako napf. pozarni ochrana,
hromosvody, revize elektrickych a plynovych zafizeni rozvodt v domé, vytahy,

e ukony spojené s vedenim technické dokumentace domu a jeho Casti,
e opravy zejména konstrukce zakladu, stfe$nich plasta a fasadniho oplasténi, véetné lodzii.
DalS$i podrobnosti stanovi usneseni ¢lenské schize.

4.10.9. Clen druzstva ma pravo pozadat druzstvo o pomoc pfi odstranéni nasledki nezavinénych
havarii a zivelnych pohrom v byté, jehoz je najemcem a pfi nepfiznivych zZivotnich situacich;
podrobnosti stanovi usneseni ¢lenské schiize.

4.10.10. Rekonstrukce a stavebni tpravy v bytech

4.10.10.1. Clenové druzstva mohou provadét v byt&, jehoZ jsou najemci, stavebni Upravy a
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rekonstrukce s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Druzstvo udéleni souhlasu
bezddvodné neodmitne. Clen druZstva je povinen si zajistit a opatfit na vlastni naklady povoleni
a rozhodnuti pfisluSnych statnich organd, pokud je k provedeni stavebnich Uprav nebo
rekonstrukce vyZaduji pravni predpisy. Vedkeré naklady a uhrady spojené s provedenim
stavebnich uprav & rekonstrukce ponese ¢&len druzstva. Clen druZstva pii provadéni
rekonstrukce €i stavebnich uprav bude dbat, aby jeho Cinnost v této souvislosti co nejméné
narusila nebo ovlivnila vykon prav ostatnich najemcl bytd a osob s nimi Zijicich ve spolecné
domacnosti. Po provedeni rekonstrukce Ci stavebnich uprav je ¢len druzstva povinen zajistit na
svUj naklad uklid spole¢nych &asti domu, které byly provadénim rekonstrukce &i stavebnimi
Upravami zasazeny.

4.,10.10.2. DruZstvo ma pravo provadét stavebni Upravy a jiné podstatné zmény v byté pouze se
souhlasem najemce. Najemce smi souhlas odepfit jen z vaznych davodud. Provadi-li druzstvo
takové upravy na pfikaz pfislusného organu statni spravy je najemce povinen jejich provedeni
umoznit, jinak odpovida za 8kodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

4.10.11. Provadéni oprav, vC. rekonstrukci a stavebnich uprav, a udrzby domu, pfrip.
spolecnych ¢asti domu

4.10.11.1. Pfedstavenstvo druzstva bude d&leny druzstva informovat o potfeb& provedeni
takovych praci, a o zpusobu vybéru subjektu, ktery tyto prace provede (zejména o podminkach
stanovenych pro vybérové fizeni) a o jejich splnéni subjekty vybranymi pro opravy a udrzbu a o
cenach za provadéné prace.

4.10.11.2. Druzstvo je povinno dusledné kontrolovat €innost subjektd provadéjicich opravy,
zejména pribéh a kvalitu stanovenych praci a soulad se stanovenym harmonogramem.

4,10.11.3. Analogicky bude postupovano v pfipadé provadéni oprav v bytech, k nimZ je druzstvo
povinno.

5. ORGANY DRUZSTVA A JEJICH KOMPETENCE

5.1. Organy druzstva tvofi:
e Clenska schuze,
e predstavenstvo,

e kontrolni komise.

5.2. Clenska schiize

5.2.1. Nejvys$§im organem druzstva je ¢lenska schuze.

5.2.2. Clenskou schzi svolava predstavenstvo druzstva tak, aby se konala vzdy nejméné jedenkrat
za Ucetni obdobi. Clenska schlize, na které se ma projednavat ucetni zavérka, se musi konat
nejpozdéji do Sesti mésicl po skon¢eni Ucetniho obdobi, za které je ucetni zavérka sestavena.

5.2.3. Clenskou schuzi je pfedstavenstvo povinno svolat rovnéz v nasledujicich pfipadech:
e Jedna se o dulezity zajem druzstva.
e jde o situaci dle § 639 odst. 2 zakona o obchodnich korporacich,

e svolani pozadala kontrolni komise nebo alespon 10% ¢lend druzstva, ktefi maji alespori 1/5
vSech hlasi — vtéchto pfipadech bude postupovano podle §§ 640 — 642 zakona
0 obchodnich korporacich.

5.2.4. Na zadost alespofi 10% ¢lenll druzstva, ktefi maji alespon 1/5 vSech hlasl nebo kontrolni
komise predstavenstvo zafadi jimi ur€enou zalezitost na program ¢lenské schiize. V pfipadé, ze
zadost byla doru€ena pFedstavenstvu po rozeslani pozvanek, predstavenstvo o tom informuje
pfitomné Cleny na ¢lenské schlzi. Pfedmétnou zalezitost Ize zaradit na program jednani pouze
za UcCasti a se souhlasem vSech ¢lenl druzstva, v opacném pfipadé je tfeba svolat novou
¢lenskou schuzi.

5.2.5. Pozvanka na ¢lenskou schiizi musi byt zvefejnéna nejméné 15 (patnact) dni pfede dnem
konani schuze. Pozvanka musi byt uvefejnéna na internetovych strankach druzstva a zaslana
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5.2.6.

5.2.7.

5.2.8.

5.2.9.

na adresu Clena druzstva uvedenou v seznamu ¢lend. VyvéSenim na nasténku v domé a
uvefejnénim pozvanky na internetovych strdnkadch se pozvanka povazuje za dorucenou.
Pozvanka musi byt na internetovych strankach uverejnéna az do okamziku ¢lenské schuze.

Pozvanka musi obsahovat:

Firmu a sidlo druzstva,

misto a dobu zahajeni schiizi,

Udaj, zda se jedna o ¢lenskou schuzi nebo nahradni ¢lenskou schizi,
program jednani,

misto a dobu, kde se ¢len mize seznamit s podklady k jednotlivym boddm programu, pokud
nejsou pfipojeny k pozvance.

Pokud ma clenska schlize rozhodovat o zméné stanov nebo pfijmout usneseni, na jehoz
zakladé dojde ke zméné stanov, musi pozvanka v pfiloze obsahovat navrh zmén stanov nebo
navrh takového usneseni.

Zalezitost neuvedenou na pozvance v programu jednani Ize projednat pouze za ucasti a se
souhlasem vsech ¢lenl druzstva.

Clenska schize je schopna se usnaset, pokud je na ni pfitomna nadpoloviéni vétsina &lenl
druzstva, pokud pravni pfedpisy nevyzaduji vysSi pocet hlas (napf. v situacich dle § 646 zakona
o obchodnich korporacich). Kazdy ¢len druzstva ma jeden hlas; to se tyka i spoleénych ¢lent.
PFi posuzovani schopnosti ¢lenské schiize usnaset se nelze pfihlizet k pfitomnosti a k hlastim
¢lenu, ktefi nemohou vykonavat hlasovaci pravo.

Neni-li ¢lenska schlize schopna se usnaset, svola jeji svolavatel, pokud je to stale potfebné,
bez zbyteéného odkladu nahradni ¢lenskou schizi. Nahradni ¢lenska schiize musi byt svolana
samostatnou pozvankou a musi mit nezménény pofad jednani a je schopna se usnaset bez
ohledu na pocet pfitomnych ¢&lend. Pozvanka na nahradni ¢lenskou musi byt rozeslana
nejpozdéji 10 dnd pfed konanim nahradni ¢lenské schiize.

Clenska schlize mize rozhodovat systémem per rollam. V takovém pipadé bude postupovano
podle pfisluSnych ustanoveni pravnich pfedpist, zejména dle § 652 a nasl. zakona o
obchodnich korporacich.

5.2.10. Clen se mliZze nechat pii hlasovani zastoupit jinou osobou na zakladé pisemné plné moci, ze

které musi vyplyvat, zda byla udélena pro zastoupeni na jedné nebo vice ¢lenskych schizich.

5.2.11. K pfijeti usneseni Clenské schize je tfeba hlast nadpoloviéni vétsiny pfitomnych Elend, pokud

neni zakonem nebo témito stanovami vyZadovan vy$Si polet hlasu (napf. v situacich dle § 646

zakona o obchodnich korporacich).

5.2.12. Pusobnost ¢lenské schiize — Clenské schiize:

Méni stanovy, nedochazi-li k jejich zméné na zakladé jiné pravni skute¢nosti,

voli a odvolava ¢leny pfedstavenstva a kontrolni komise,

uréuje vySi odmény predstavenstva a kontrolni komise,

schvaluje fadnou, mimoradnou nebo konsolidovanou ucetni zavérku, popfipadé mezitimni
ucetni zavérku,

schvaluje smlouvu o vykonu funkce podle § 59 zakona o obchodnich korporacich,
rozhoduje o namitkach ¢lena proti rozhodnuti o jeho vylouceni,

schvaluje jednani u€inéna za druzstvo do jeho vzniku,

rozhoduje o rozdéleni zisku nebo Uhradé ztraty,

rozhoduje o uhrazovaci povinnosti,

rozhoduje o pouZziti rezervniho fondu,

rozhoduje o vydani dluhopisu,
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rozhoduje o pfeméné druzstva,
rozhoduje o zruSeni druzstva s likvidaci,
voli a odvolav4 likvidatora a rozhoduje o jeho odméné,

schvaluje zpravu likvidatora o nalozeni s likvidaénim zUstatkem.

5.2.13. Clenska schlize si miZe vyhradit do své plisobnosti rozhodovani i o dalSich otazkach, které

do jeji plsobnosti nejsou svéfeny ani zakonem o obchodnich korporacich ani témito stanovami,
pokud se nejedna o zalezitosti svéfené zakonem o obchodnich korporacich do pusobnosti
predstavenstva nebo kontrolni komise druzstva. Jestlize si ¢lenska schize vyhradi rozhodovani
o urcité zalezitosti do své plsobnosti, nemlize byt o této zalezitosti rozhodovano na téze
Clenské schizi, na které si ¢lenska schlize rozhodovani o urcité zalezitosti vyhradila, ledaze
jsou na ¢lenské schlzi pfitomni vSichni ¢lenové druzstva a vSichni souhlasi s tim, Ze se bude
tato véc projednavat na této ¢lenské schiizi.

5.2.14. Svolavatel pofidi o prabéhu jednani ¢lenské schize zapis, ktery musi obsahovat:

Datum a misto konani schize,

pfijata usneseni,

vysledky hlasovani,

nepfijaté namitky ¢lenu, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.

Pfilohu zapisu tvofi seznam pfitomnych, pozvanka, podklady, které byly pFedlozeny
k projednavanym bodim. Kazdy ¢len ma pravo vyzadat si zapis a jeho pfilohy k nahlédnuti.

O rozhodnuti ¢lenské schlze, kterym se méni Stanovy druzstva, musi byt pofizen notafsky
zapis obsahuijici téz schvaleny text zmény Stanov.

Usneseni Clenské schize se osvédéuje vefejnou listinou v pfipadech stanovenych pravnimi
predpisy.

5.2.15. Clen nemlze vykonavat hlasovaci pravo na &lenské schizi v nasledujicich pfipadech:

Je v prodleni se spInénim vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu, tj. je v prodleni s hrazenim
jednotlivych splatek dalSiho ¢lenského vkladu,

rozhoduje-li ¢lenska schlize o jeho odvolani z funkce ¢lena organu,

v ostatnich pfipadech stanovenych pravnimi pfedpisy.

5.2.16. Clenskd schiize se mlze konat formou tzv. ,dildich é&lenskych  schizi,

ti. schuzi ¢lent druzstva s pravem najmu druzstevniho bytu v jednotlivych domech, resp.
budovach se samostatnymi &isly popisnymi. Diléi ¢lenské schliize se musi konat maximalné
v pribéhu 2 (dvou) kalendarnich tydnd. Dil&i ¢lenské schize nemohou rozhodovat o:

Pfijeti &i vylouceni €lena,
vyporadani,

zmeéneé stanov,

zaniku druzstva,

prodeji nebo jinych majetkovych dispozicich s nemovitostmi, ve kterych jsou byty, zejména o
otazkach spojenych s pfevodem bytl, resp. bytovych jednotek, do vlastnictvi ¢lend,

zalezitostech a otazkach, kde pro pfijeti rozhodnuti je zakonem pozadovana kvalifikovana
vétSina a dale v pfipadech, kdy tak rozhodne &lenska schuze.

Dil¢i ¢lenské schlze maji kompetenci ¢lenské schlze, tj. mohou rozhodovat o zalezZitostech
svéfenych do plsobnosti Clenské schlze s vyjimkou vySe citovanych zalezitosti. Vysledek
hlasovani o urcité otazce je dan souctem hlasl vSech téchto dil¢ich schizi. V ostatnim plati pro
dil¢i ¢lenské schuze analogicky obecna pravidla uvedena v téchto Stanovach.

5.3.

Predstavenstvo druzstva

5.3.1. Pfedstavenstvo je statutarnim organem druzstva a pfislusi mu obchodni vedeni druzstva.
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5.3.2.
5.3.3.

5.3.4.
5.35.

5.3.6.
5.3.7.

5.3.8.

5.4.
54.1.

5.4.2.
5.4.3.

54.4.
5.4.5.
5.4.6.
5.4.7.
5.4.8.

5.5.
5.5.1.
5.5.2.

5.5.3.

5.5.4.

5.5.5.

5.5.6.
5.5.7.

Predstavenstvo plni usneseni ¢lenské schlze, neni-li v rozporu s pravnimi predpisy.

Predstavenstvo zajiStuje fadné vedeni Ucetnictvi a predklada clenské schlizi ke schvaleni
ucetni zavérku a navrh na rozdéleni zisku nebo uhrady ztraty.

Predstavenstvo druzstva ma 5 ¢lend.

Predstavenstvo voli ze svych ¢&lenli pfedsedu predstavenstva (pfedsedu druzstva) a
mistopfedsedu predstavenstva (mistopfedsedu druzstva).

Funk&ni obdobi pfedstavenstva je 5 let.

Za predstavenstvo jedna navenek predseda predstavenstva nebo predstavenstvem povéreny
Clen predstavenstva. Je-li pro pravni ukon, ktery Cini pfedstavenstvo, pfedepsana pisemna
forma, je tfeba podpisu alespon dvou ¢lenl predstavenstva.

Pfedstavenstvo se schazi podle potfeby, nejméné vSak 1x za 3 mésice. Je povinno se sejit do
10 dnd od doruceni podnétu kontrolni komise, jestlize na jeji vyzvu nedo$lo k napravé
nedostatkd.

Kontrolni komise

Kontrolni komise kontroluje veskerou cCinnost druzstva, projednava stiznosti ¢lend a mlze
pozadovat jakékoliv informace a doklady tykajici se hospodareni druzstva.

Kontrolni komise je pfi své Cinnosti nezavisla na ostatnich organech druzstva.

Kontrolni komise dava stanovisko ke kazdé ucetni zavérce a navrhu na rozdéleni zisku nebo
Uhradé ztraty.

Kontrolni komise upozorni pfedstavenstvo na zjisténé nedostatky a dohlizi na zjednani napravy.
Kontrolni komise je 5 ¢lenna.

Kontrolni komise voli ze svych ¢lenu pfedsedu a mistopfedsedu kontrolni komise.

Kontrolni komise se schazi podle potfeby, nejméné v8ak jednou za 3 mésice.

Funk&ni obdobi kontrolni komise je 5 let.

Spolec¢na ustanoveni pro predstavenstvo a kontrolni komisi

Do organu druzstva mohou byt voleni jen ¢lenové druzZstva starSi 18 let.

Clen predstavenstva nem(ize byt zaroveri &lenem kontrolni komise nebo jinou osobou
opravnénou dle zapisu v obchodnim rejstfiku jednat za druzstvo.

Kazdému ¢lenovi organu pfi hlasovani pfislusi jeden hlas. V pfipadé rovnosti hlasu je
rozhodujici hlas pfedsedy daného organu druzZstva.

Organ druzstva je usnasenischopny, pokud se jeho jednani U€astni nadpolovi¢ni vétSina jeho
¢lenq.
Zasedani organu svolava jeho predseda nebo v ptfipadé potfeby kterykoli z jeho ¢leni. O

pribéhu kazdého jednani organu druzstva pofidi svolavatel zapis obsahujici alespori
nasledujici udaje:

Datum a misto konani,
program jednani,
pfijata usneseni,

vysledky hlasovani, stim, Ze musi byt jmenovité uvedeno, kdo se zdrZel hlasovani a kdo
hlasoval proti,

namitky ¢lena organu.

PFilohu zapisu tvofi presencni listina, pozvanka a podklady, které byly pfedloZzeny k projednani.
Zapis podepisuje pfedsedajici a zapisovatel.

Clenové predstavenstva a kontrolni komise mohou byt voleni op&tovné.

Clenové predstavenstva a kontrolni komise jsou povinni dodrzovat zakaz konkurence ve smyslu
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pfislusnych ustanoveni zakona o obchodnich korporacich (zejména § 710 a 722).
5.5.8. Vykon funkce ¢lena organu druzstva zanika nebo konéi v nasledujicich pfipadech:
e Uplynutim funk&niho obdobi,
e smirti,
® rezignaci,
e odvolanim z funkce,
¢ volbou nového ¢&lena organu.
Clen organu druzstva mize byt z funkce odvolan pouze organem druzstva, ktery ho do funkce zvolil.

Rezignaci je povinen odstupujici ¢len pisemné dorucit organu, jehoz je ¢lenem. V tomto pfipadé konci
jeho funkce dnem, kdy ji projednal nebo mél projednat organ, ktery jej do funkce zvolil. Tento
organ musi projednat rezignaci na nejblizSim zasedani, jinak se rezignace poklada za
projednanou uplynutim tfi mésicu od jejiho doruceni.

5.5.9. Funkéni obdobi €lent voleného organu konci véem jeho ¢lenim stejné. V pfipadé, Ze dojde
v pribéhu funkéniho obdobi k ukonéeni nebo zaniku funkce nékterého ¢lena organu, na jeho
misto je zvolen ¢len novy na dobu do skonceni jeho funkéniho obdobi.

5.5.10. Organy druzstva se mohou usnaset rovnéz na zakladé hlasovani per rollam. Pfedseda organu
rozesle navrh rozhodnuti jednotlivym &lenim k vyjadfeni s uvedenim lhaty, do niz je tfeba
vyjadreni dorucit pfedsedovi organu. V pfipadé, ze v dané lhaté nebude vyjadfeni ¢lena organu
jeho predsedovi doru¢eno, plati, Zze nesouhlasi. Pfedseda organu je povinen oznamit ostatnim
¢lendm organu vysledek hlasovani a zajistit, ze pfedmétné rozhodnuti bude upraveno v zapise
z nejblizSiho zasedani daného organu druzstva. Dokumenty ohledné hlasovani per rollam tvofi
jako pfiloha nedilnou soucéast zapisu z tohoto zasedani organu druzstva.

5.5.11. Clenské schiize za vykon funkce &lena organu druZstva stanovi odménu.

5.5.12. Predstavenstvo upozorni bez zbytetného odkladu kontrolni komisi na skutecnosti, které
mohou mit zavazné disledky v hospodareni druzstva.

5.5.13. Pfedseda nebo jiny povéfeny c¢len kontrolni komise ma pravo ucastnit se jednani
prfedstavenstva. V této souvislosti bude kontrolni komise pfedem informovana o kazdém
zasedani pfedstavenstva.

6. HOSPODARENI DRUZSTVA

6.1. Majetek druZstva
6.1.1. Druzstvo hospodafi v pfedmétu své ¢innosti samostatné a na svuj Gcet.

6.1.2. Majetek druzstva tvofi zejména souhrn zakladnich ¢lenskych vkladi a dalSich ¢lenskych vklada.
Druzstvo je povinno se svym majetkem nakladat v souladu s ucelem jeho nabyti.

6.1.3. DalSi zdroje majetku druzstva tvofi zejména:

Najemné z byt(l a nebytovych prostor od neclent druzstva, prevadéné do fondu druzstva,

uhrada obstardvanych sluzeb pro ¢leny a ngjemniky,

uroky z bankovnich vklad(l druzstva,

jiné pFijmy z €innosti druzstva.
6.2. Fondy druZstva:

6.2.1. Druzstvo zrizuje fondy:

6.2.1.1. Fond oprav a udrzby — prostfedky za ucelem nutnych oprav a rekonstrukci nemovitosti, jeho
vySi bude urcovat plosna vyméra bytu a sklepa, vySe bude stanovena rovnéz s ohledem na
potfeby udrzby,

6.2.1.2. provozni fond — provozni rezie druzstva, naklady spojené s Cinnosti organl (postovné, spravni
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a administrativni poplatky, naklady na poradenské sluzby atd.),
6.2.1.3. fond rizikovy.

6.2.2. Finan¢nimi zdroji fondl jsou platby Clenl druzstva, dotace na opravy, prip. dalSi zdroje atp.
Rozhodnutim ¢lenské schlize, v navaznosti na tyto Stanovy a ostatni pravni predpisy, bude
stanovena vySe plateb do fond(l a pravidla pouziti prostfedkd v téchto fondech. O pouziti
prostfedkd v téchto fondech rozhoduje predstavenstvo druzstva podle potfeb druzstva
v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a s pravidly stanovenymi v rozhodnuti ¢lenské schuze.

6.2.3. Druzstvo muze zfidit i dalSi fondy na zakladé usneseni ¢lenské schlize druzstva.

6.2.4. Rizikovy fond - Druzstvo pfi svém vzniku, resp. v souvislosti s realizaci koupé& nemovitosti
specifikovanych v ustanoveni 1.5.1. téchto Stanov zfizuje rizikovy fond.

6.2.4.1. VySe pfispévku kazdého ¢lena druzstva do tohoto fondu a zpUsob jeho Uhrady bude stanoven
usnesenim ¢Elenské schlze.

6.2.4.2. Prostfedky v rizikovém fondu mohou byt pouzity pouze v nasledujicich pfipadech:

6.2.4.2.1. Clen druzstva neuhradil splatku dal$iho &lenského vkladu, kjehoZ uhrazeni se
zavazal, a druzstvo by se ocitlo v prodleni s uhrazenim pravidelné mési¢ni splatky uvéru
pofizeného na nakup nemovitosti, resp. by nebylo schopno splatku uhradit v€as a v plné vysi,

6.2.4.2.2. Clen druzstva neuhradil najemné a zalohu na Uhradu za pInéni poskytovana
s uzivanim bytu, pfipadné nedoplatek v rdmci vyuétovani zaloh na tato pinéni.

6.2.4.3. Jestlize druzstvo bylo nuceno Cerpat prostfedky sloZzené ¢lenem druzstva do tohoto fondu
v pfipadech uvedenych v pfedchozim odstavci, ¢len druzstva je povinen pfispévek doplnit do
puvodni vySe ve Ih(ité stanovené predstavenstvem.

6.2.5. Pravidelna fadna mésicni platba ¢lena druzstva se sklada z nasledujicich polozek:
6.2.5.1. Fond udrzby a oprav,
6.2.5.2. provozni fond,

6.2.5.3. Uhrada za pInéni poskytovana s uzivanim bytu (z&lohové), ktera se sklada z nasledujicich
polozek:

e vodné a sto¢né,
e teplo,

e tepla voda,

e vytah,

e Uklid domu,

e odvoz odpadku,
e osvétleni domu.

6.2.5.4. Uhrada splatky dalsiho &lenského vkladu v pfipad&, Ze ¢len druzstva hradi dal$i &lensky
vklad formou splatek na zakladé stanoveného a odsouhlaseného splatkového kalendare, tj.
splatka hrazena v souladu se splatkovym kalendarem.

6.3. Druzstvo pfi hospodafeni respektuje omezeni stanovena v pfislusnych ustanovenich pravnich
pfedpisl, zejména v § 750 - § 753 Zakona o obchodnich korporacich.

7. Zanik a likvidace druZstva

7.1. Druzstvo zanika vymazem z obchodniho rejstfiku.

7.2. Druzstvo se zruSuje usnesenim clenské schize, rozhodnutim soudu nebo jinym zplsobem
stanovenym zakonem.

7.3. Rozhodnuti ¢lenské schize o zruSeni se osvédCuje notafskym zapisem.
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7.4.

8.1.

8.2.

PFi zruSeni druzstva postupuje podle platnych pravnich predpist.

Zdvérecnad ustanoveni

Pravni vztahy neupravené témito stanovami se fidi pfisluSnymi ustanovenimi pravnich
predpis(l, zejména Zakonem o obchodnich korporacich, Ob&anskym zakonikem.

Tato verze stanov byla schvalena usnesenim ¢lenské schize druzstva konané dne 4. 8. 2014,
které bylo osvédCeno notarskym zapisem ¢. NZ 300/2014, sepsanym notafem Mgr. Helenou
Capkovou, notafem se sidlem v Praze.
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