Domovni fad
Bytoveho druzstva Zazvorkova 1995 — 1999

ClL 1
Uvodni ustanoveni

Domovni fad upravuje podminky a zplsob uzivani domu, bytovych jednotek, nebytovych prostor a spole¢nych ¢asti domu v péti bytovych domech ve vlastnictvi Bytového druzstva
Zazvorkova 1995 — 1999, pfi¢emz zakladni uprava vzajemnych prav a povinnosti mezi druzstvem, jeho ¢lenem a dal$imi osobami (najemniky bytovych jednotek a nebytovych prostor) je v této
oblasti stanovena obCanskym zakonikem, stanovami druzstva a dal$imi pfisluSnymi obecn¢ zavaznymi pravnimi predpisy v platném znéni.

CL2
Zakladni pojmy

Vlastnikem bytovych jednotek a nebytovych prostor véetné spolecnych ¢asti domu je Bytové druzstvo Zazvorkova 1995 — 1999 (dale jen bytové druzstvo).
Bytovou jednotkou se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho Gfadu uréeny k bydleni.

Nebytovym prostorem se rozumi jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho ufadu urceny k jinym ucelim nez k bydleni (napf. k podnikatelské ¢innosti,
spolecenské a zajmové Cinnosti). Nebytovymi prostory nejsou prislusenstvi bytu ani spole¢né prostory (¢asti) domu.

PfisluSenstvim bytové jednotky jsou vedlej$i mistnosti a prostory ur¢ené k tomu, aby byly s bytem uzivany (napi. sklepni koéje, spizni komora mimo byt apod.).

Piislusenstvim nebytového prostoru jsou vedlej$i mistnosti a prostory uréené k tomu, aby byly s nebytovym prostorem uzivany (napf. komora mimo nebytovy prostor, WC mimo nebytovy
prostor apod.).

Spole¢nymi (prostory) ¢astmi domu jsou ¢asti domu uréené pro spole¢né uzivani, zejména schody, schodisté, chodby, pradelny, susarny, koc¢arkarny. Dale jsou to zaklady, stfecha, hlavni svislé
a vodorovné konstrukce, kotelny nebo vymeéniky, rozvody tepla a teplé vody, kanalizace, rozvody elektfiny, spole¢né antény, a to i kdyz jsou umistény mimo dim.

Uzivatelem bytové jednotky nebo nebytového prostoru je ¢len bytového druzstva, najemce, osoby jemu blizké a tieti osoby, které se v bytové jednotce (nebytovém prostoru) zdrzuji se
souhlasem vlastnika.

Urcenym mistem je kancelaf bytového druzstva v ptizemi domu Zazvorkova ¢. 1996/28.
Smluvnim spravcem bytového domu je usnesenim ¢lenské schiize schvalena spravcovska firma.

CL3
Obecna prava a povinnosti z najmu bytu

Pravo uZivat bytovou jednotku (nebytovy prostor) je zajist€éno najemni smlouvou s bytovym druzstvem. Toto pravo ma uzivatel. Ostatni prava a povinnosti z najmu bytové jednotky (bytu)
upravuje ob¢ansky zakonik.

Bytové druzstvo je povinno zajistit uzivateli bytové jednotky (nebytového prostoru) plny a neruseny vykon jeho prav spojenych s uzivanim bytové jednotky (nebytového prostoru).

Bytové druzstvo je opravnéno po piedchozim pisemném a véasném oznameni uzivateli vstoupit do bytové jednotky ¢i nebytového prostoru za ucelem zjisténi technického stavu bytové
jednotky (nebytového prostoru) a provedeni odectu, kontroly, pfip. vymény méfidel tepla, teplé a studené vody. Ve vyjimecnych ptipadech (havarie, ohrozeni zivota a zdravi osob,
bezprostiedné hrozici rozsahla skoda na majetku) bude zajiSténo zpfistupnéni bytové jednotky (nebytového prostoru) za ucasti policie i bez souhlasu uzivatele. O tomto zasahu vyrozumi
predstavenstvo bytového druzstva neprodlené uzivatele vhodnym zplisobem a pofidi o vstupu do bytové jednotky (nebytového prostoru) pisemny protokol.

Uzivatel je povinen fadné uzivat bytovou jednotku (nebytovy prostor), spoleéné ¢asti domu a fadné uzivat plnéni, jejichz poskytovani je spojeno s uzivanim bytové jednotky. Dale je povinen
po predchozim pisemném a véasném oznameni bytového druzstva umoznit piistup do bytové jednotky ¢i nebytového prostoru za ucelem zjisténi technického stavu bytové jednotky
(nebytového prostoru) a provedeni odectu, kontroly pfip. vymény métidel tepla, teplé a studené vody.

V zajmu predchazeni nasilného otevieni bytové jednotky (nebytového prostoru) z divodu havarie apod. se doporucuje v ptipadé déletrvajici nepfitomnosti uzivatele oznamit bytovému druzstvu
misto pobytu nebo adresu a telefon osoby zplnomocnéné ke zpfistupnéni bytové jednotky (nebytového prostoru).

Uzivatel bytové jednotky (nebytového prostoru) je povinen pii vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvotfeno prostiedi zajistujici ostatnim uzivatelim vykon jejich prav. Vykon prav a
povinnosti vyplyvajicich z najemniho vztahu nesmi bez pravniho diivodu zasahovat do prav a opravnénych zajmu jinych osob a nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy.

Uzivatel bytové jednotky (nebytového prostoru) je povinen odstranit na sviij naklad zavady, znec€isténi a poskozeni, které v bytové jednotce (nebytovém prostoru) nebo ve spolecnych ¢astech
domu zptsobil. Neucini-li tak neprodleng, budou uklid a opravy provedeny jinou fyzickou nebo pravnickou osobou na naklady uzivatele.

Uzivatel bytové jednotky nesmi provadét stavebni Gipravy ani jinou podstatnou zménu v bytové jednotce bez predchoziho pisemného souhlasu predstavenstva bytového druzstva, a to ani na své
naklady. Tento souhlas Ize odepfit jen z vaznych divodu (napf. hrozici poskozeni nebo naruseni nosné zdi, hrozici nebezpeci poskozeni okolnich bytovych jednotek tekouci vodou apod.).

Uzivatel bytové jednotky nesmi provadét zasahy ani Gpravy na zafizeni pro spolecny pfijem televizniho a rozhlasového signalu, nesmi uzivat zafizeni nebo pfistroje k ruseni tohoto nebo
satelitniho a terestrialniho digitalniho signalu.

ClL 4
Drzeni domacich zvirat

Uzivatel bytové jednotky (nebytového prostoru) nese plnou odpovédnost za domaci zvifata, ktera jsou v bytové jednotce (nebytovém prostoru) drzena (psi, kocky, morcata, kralici, okrasné
ptactvo apod.), a je povinen v této souvislosti dodrzovat i obecné zdvazné pravni predpisy. Je soucasné povinen dbat, aby nedochazelo k ruseni uzivaciho prava ostatnich uzivateld domu a byla
dodrzovana Cistota v domé.

Pisemného souhlasu piedstavenstva bytového druzstva je tieba k drzeni vétSiho poctu (vice jak dva kusy od jednoho zivocisného druhu) domacich zvifat nebo i jednotlivych zvitat
nebezpecnych, neobvyklych véetné jedovatych, pokud nepodléhaji rezimu obecn€ zavaznych pravnich predpisa.

Je zakazano drzeni domacich a jinych zvitat ve spolecnych prostorach domu.
CLS
UzZivani spole¢nych ¢asti domu

Spolecné ¢asti domu se uzivaji jen k ucelim odpovidajicim jejich povaze a urceni tak, aby nedochazelo k omezovani prav ostatnich uzivatel v dome. Ve spole¢nych prostorach domu neni
dovoleno umist'ovani jakychkoliv pfedméti, které nepatii k vybaveni domu. Je zakazano ukladani vyfazenych a nepotiebnych véci do sklepnich prostor, chodeb ¢i prichodti mezi domy, kde by
branily bezpe¢nému prichodu osob nebo rychlému pfistupu k hydrantim, suchovodu nebo hasicim piistrojim. Zvlasté je zde zakazano parkovani motocykli a mopedd.

Rovnéz neni dovoleno koufeni ve spole¢nych prostorach vcetné vytaht nebo vstup s otevienym ohném do vytahu, prostoru sklepti, pradelen, suSaren, chodeb, schodist’ a mandloven.

Uzivatel je povinen zejména
- umoznit pfistup k uzavérim, hydrantim, méfi¢tm, vstuptim do zafizeni CO
- zabezpecit, aby v domé nebyly ukladany latky snadno vznétlivé ¢i jinak nebezpeéné a nebylo uzivano otevieného ohné
- zabezpecit, aby véci ulozené ve sklepech a sklepnich kojich nebyly zdrojem $ifeni hmyzu a hlodavct.



Je zakazano provadét jakékoliv ipravy na elektrickém vedeni napéti 220/380V ve spole¢nych prostorach, chodbach. Napojovat vedeni do jednotlivych sklepnich koji ve sklepnich prostorech je
mozné pouze se souhlasem PBD v souladu s platnou CSN.

Ve spole¢nych prostorach bez automatického zhasinani osvétleni je uzivatel povinen pti odchodu zhasnout (napft. susarny, prichody mezi domy, sklepni prostory apod.).

CL6
Pradelny, suSarny, mandlovny

Zptsob uzivani pradelen, susaren, mandloven (pokud se v domé nachézeji nebo se budou do budoucna nachéazet) stanovi predstavenstvo bytového druzstva véetné ureni povéfené osoby
Vv jednotlivych vchodech domu.

U pradelen a mandloven bez méfeni spotieby vody a elektfiny je uzivatel povinen bezodkladné po ukonéeni prani nebo mandlovani uhradit proti potvrzeni stanovené poplatky povéfené osobé v
domé.

U pradelen a mandloven s méfenou spotiebou vody a elektfiny je uZivatel povinen ihned po ukonceni prani nebo mandlovani provést zapis spotieby do evidenéniho zaznamniku pradelny nebo
mandlovny a tento bezodkladng vratit povéfené osobé v jednotlivych vchodech domu.

V domovnich pradelnach je povoleno prat pradlo jen uzivatelim bytovych jednotek v domé.

Pradlo nemocnych nakazlivou nemoci se smi prat jen podle pokynti oSetfujiciho 1ékaie a za predpokladu nasledné fadné desinfekce. Ve spornych piipadech je tfeba postupovat dle pokyni
hygienika.
CL7
VyvéSovani a vykladani véci

Uzivatel bytové jednotky (nebytového prostoru) nesmi bez pisemného souhlasu pfedstavenstva bytového druzstva umistovat na vnéjsi konstrukce napt. balkond, lodzii a oken, na fasadu,
stiechu a anténni stozar jakakoliv zafizeni a pfedméty nebo reklamy.

Pfi vyvéSovani pradla v oknech, na balkonech, lodziich nebo na vné&jsich okennich susécich je tfeba dbat, aby voda nestékala a aby vyvésené véci nestinily okna jinych uzivatelt.
Kvétiny v oknech, na balkonech, lodziich apod. musi byt zabezpeceny proti padu. Pti zalévani je tfeba dbat na to, aby voda nestékala a nesmacela zdi.

Pro stavbu a instalaci venkovnich rozhlasovych a televiznich antén a jejich svodi je tfeba pfedchoziho pisemného souhlasu pfedstavenstva bytového druzstva. Stavebni Gfad miZze nafidit
prelozeni nebo upravu antén, které ohrozuji stavebni stav nemovitosti nebo bezpecnost okoli nebo rusi jeho vzhled.

Uzivatel nesmi zddnym zptisobem bez predchoziho pisemného souhlasu predstavenstva bytového druzstva ménit vzhled spole¢nych ¢asti domu.

CL8
Zajisténi poradku a Cistoty v domé

Uzivatel a osoby s nim spoleé¢n¢ bydlici jsou povinni ve svych bytovych jednotkach, jejich pfisluSenstvich a spole¢nych prostorach udrzovat potradek a Cistotu.

Uzivatel nesmi z oken bytové jednotky (nebytového prostoru) lodzii nebo spole¢nych prostor vdomé vyhazovat zadné predméty. Rovnéz nesmi z téchto mist vyklepavat deky, textilie, ¢i
kozené piedlozky apod.

Uklid v domé je organizovan za tplatu firmou, ktera se podili na tklidu spole¢nych prostor v domé, zametani a myti schodii a chodeb, udrzovéni &istoty ve spoleénych sklepnich prostorach,
¢isténi schodistovych oken, zabradli, osvétlovacich zafizeni, vchodovych dveti, uklidu pfilehlych chodnikii a stanovis§té popelnic (kontejnertt na odpad) a odklizeni sné¢hu a ledu z téchto
chodnik ptilehlych k domu v zimnim obdobi, a to podle zasad a v rozsahu stanovenych piedstavenstvem bytového druzstva.

Néklady na tyto sluzby jsou smluvnim spravcem uétovany k poplatkiim za bydleni.

Vyklepavani kobercti, rohozek, dek, textilii, koZzenych pfedlozek apod. je mozno pouze na mistech k tomu uréenych, a to na travniku piimo pied domy.

ClL9
Otevirani a zavirani domu

Uzivatel a osoby s nim spole¢né bydlici jsou povinni celodenné zabezpecit uzavirani vchodovych dveti domu, nebot’ tyto jsou osazeny samozamykacim zamkem (po dobu nezbytn¢ nutnou,
napf. st€hovani, je mozné dvefe zaaretovat).
V tomto pfipadé musi byt zabezpedena moznost kontaktu s uzivateli bytovych jednotek (napt. interkomem od vstupnich dveii domu).

Kli¢e od spoleénych prostor, zafizeni domu a spole¢nych prostor sklepnich koji umisténych v pfizemi i v patrech domu véetné téch prostor, kde je umistén hlavni uzavér vody apod., jsou podle
rozhodnuti pfedstavenstva bytového druzstva uloZeny na ur¢eném misté nebo jsou uloZzeny na misté v souladu s prislusnymi predpisy.

CL 10
Klid v domé

Uzivatel je povinen uzivat bytovou jednotku (nebytovy prostor) v souladu s dobrymi mravy tak, aby neobtézoval ostatni uzivatele nadmérnym hlukem.
V dobé od 22.00 do 6.00 hodin jsou vSichni uzivatelé povinni dodrzovat no¢ni klid.
V dobé od 19.00 do 8.00 hodin v pracovni den a v sobotu jsou vSichni uzivatelé povinni dodrzovat klid (neprovadét bouraci, vrtaci a jiné hlu¢né prace).
V nedéli a ve dnech uznanych statem jako svatek jsou vSichni uzivatelé povinni dodrzovat klid celodenné.
Pti provadéni stavebnich uprav v bytové jednotce (nebytovém prostoru) je uzivatel povinen ptedem oznamit piesny termin praci pisemné predstavenstvu bytového druzstva a ostatnim
uzivatelim (napf. vyvésenim na nasténce nebo zdi v pfizemi domu) a hlu¢né prace provadét ohleduplné v co nejkratsim ¢asovém obdobi, minimalné narusit klid v domé dle pfedchozich
odstavcil.
CL 11

Kamerovy systém se zaznamem

Sklepni prostory bytovych domti BD, vstup ke kotelng, skladu a archivu a kancelai bytového druzstva jsou monitorovany kamerovym systémem s pofizovanim zaznamu. Uéelem provozovéni
kamerového systému je ochrana majetku bytového druZstva a jeho ¢lenti, majetku najemcii bytovych jednotek a nebytovych prostor a prevence pred vandalismem.

Snimané zabéry jsou uchovavany v zaznamovém zafizeni 14 dni. Po této dobé jsou uchovavana data, pokud nebyla vyuzita v souladu s uéelem jejich potizeni, automaticky prehravana novym
zdznamem. Exportovand data jsou likvidovana neprodlen€ po pominuti ucelu jejich vyuziti.

Kamerovy systém neni napojen na zadnou databazi operujici s osobnimi udaji. Pofizena data jsou vyuzivdna pouze v souladu s ucelem instalace kamerového systému a/nebo jsou
Vv opodstatnénych piipadech pfedana organim ¢innym v trestnim fizeni ¢i spravnim organtiim pro cely prestupkového fizeni.

V souladu sust. § 13 odst. 1 a 2 zakona ¢&. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich udajii a 0 zméné nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich ptedpisl, jsou u BD piijata opatfeni k zamezeni
neopravnéného nebo nahodilého pfistupu k zaznamenanym datiim ¢i k jejich pfipadnému zneuziti. Tato opatfeni jsou zdokumentovana ve Smérnici k ochran¢ osobnich udaji v kamerovém

systému.

Zpracovani osobnich udaji prostfednictvim kamerového systému je v souladu s ust. § 16 zakona o ochrané osobnich udajti ozndmeno Utadu pro ochranu osobnich tidaji. Informace o registraci
je dostupné ve Vefejném registru vedeném timto Giadem.
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Spraveem kamerového systému je urceny Clen predstavenstva BD, ktery na dotaz poskytne dalsi informace ke kamerovému systému.
Cl. 12
Zavérefna ustanoveni
Domovnim fddem nejsou dotCena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych pravnich predpisi.

Nedodrzenim domovniho fadu mtize byt naplnéna skutkova podstata prestupku proti obcanskému souziti dle zdkona o ptestupcich, poptipadé i jiného pravniho predpisu (napf. trestni zdkon
apod.).

Tento domovni fad byl schvalen ¢lenskou schiizi bytového druzstva dne 23. listopadu 2014 a nabyva G¢innosti dne 1. fijna 2015.

Za predstavenstvo bytového druzstva:

Ing. Radek TOLAR, Ph.D. v.r.
predseda pfedstavenstva
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